Ajuntameht de Cubelis
Ordenanca Fiscal nim. 3

IMPOST SOBRE INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS
DE NATURALESA URBANA

ARTICLE 1. Fonament legal

Aquesta Entitat Local, fent us de les facultats contingudes als articles 133.2 i 142 de la
Constitucié Espanyola, | d’acord amb el que disposen els articles 105 i 108 de la Llei
7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Regim Local, i d’acord amb el que
disposa l'article 15 segons el que s’estableix a I'article 59.2 del Reial Decret Legislatiu
2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refés de la Llei Reguladora de les
Hisendes lLocals, estableix 'Impost sobre Plncrement de Valor deis Terrenys de
Naturalesa Urbana, que es regira per aquesta Ordenanga fiscal, les normes de la qual
atenen al que es preveu als aricles 104 i segilents de P'esmentat Reial Decret
Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refés de la Liei Reguladora de
les Hisendes Locals.

L'Ordenanca sera aplicable a tot el terme municipal.
ARTICLE 2. Naturalesa Juridica

L'Impost sobre I'Increment de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana és un Tribut
directe, que no té caracter periddic.

ARTICLE 3. Fet imposable

El fet imposable de I'lmpost sobre Plncrement de Valor dels Terrenys de Naturalesa
Urbana estad constituit per l'increment de valor que experimenten els terrenys de
naturalesa urbana, que es posa de manifest a conseqiéncia de:

— La transmissio de la propietat dels terrenys per gualsevol titol.

— La constitucié o transmissidé de qualsevol Dret Real de gaudi, limitatiu del

domini, sobre els terrenys esmentats.

El titol podra consistir en:

a} Negoci juridic mortis causa, tant en successio testada com ab intestato.
b} Negocio juridic infer vivos, tant onerés com gratuit.

¢) Alienacié a subhasta publica.

d) Expropiacioé forcosa.

ARTICLE 4. Terrenys de Naturalesa Urbana
Tindran la consideracio de terrenys de naturalesa urbana:

a) Sol urba.

b) Sél urbanitzable ¢ assimilat per comptar amb les facultats urbanistiques inherents al
so! urbanitzable a la Legislacid urbanistica aplicable.

¢) Eis terrenys que disposin de vies pavimentades o encintat de voreres i compiin, a
més a més, amb clavegueram, subministrament d’aigua, subministrament d’energia
eléctrica i enllumenat piblic.

d) Els ocupats per construccions de naturalesa urbana.

CARRETERA NOVA, S/N- TEL. 973459005~ FAX 973459135- 25737 CUBELLS (LA NOGUERA).
ajuntament@cubells.cat



Ajuntaménf de Cubells

e) Els terrenys que es fraccionen en contra del que es disposa a la Legislacio agraria,
sempre que aquest fraccionament en desvirtui I'is agrari.

ARTICLE 5. Suposits de no Subjeccié

No esta subjecte a aquest Impost l'increment de valor que experimenten els terrenys
que tinguin la consideracio de rustics a efectes de I'lmpost sobre Béns Immaobles.

No es produira la subjeccié a I'lmpost en els supdsits d’aportacions de béns i drets
realitzades pels conjuges a la societat conjugal, adjudicacions que al seu favor i en
pagament d'elles es verifiquin i transmissions que es facin als conjuges en pagament
dels seus havers comuns.

Tampoc es produira la subjeccio a I'lmpost en els supdsits de transmissions de béns
immobles entre conjuges o a favor dels fills, com a consequéncia del compliment de
Senténcies en els casos de nul-litat, separacio o divorci matrimonial, sigui quin sigui el
regim econdmic matrimonial.

ARTICLE 6. Exempcions Objectives

Estan exempts d’aquest Impost els increments de valor que es manifestin a
conseqiiéncia dels actes seglients:

a) La constitucio i transmissio de qualssevol drets de servitud.

b) Les transmissions de béns que es frobin dins del perimetre delimitat com a
Conjunt Historic-Artistic, ¢ hagin estat declarats individualment d'interes
cultural, segons el que s'estableix a la Llei 16/1985, de 25 de juny, del
Patrimoni Historic Espanyol, quan els seus propietaris o titulars de Drets Reals
acreditin que han realitzat a carrec seu obres de conservacié, millora o
rehabilitacid en aquests immobles.

[En aquests suposits, la sollicitud d’exempcio s'haura d’acompanyar de Ja
documentacio que acrediti la realitzacié de les obres de conservacio, miflora o
rehabilitacié, i de la mateixa manera, es presentarg llicencia d'obres,
documents que acreditin el pagament de la taxa per la flicencia tramitada,
certificat d’acabament de les obres. lgualment, es presentaran els documents
que acreditin que el bé es troba dins del perimetre delimitat com a Conjunt
Historic-Artistic].

ARTICLE 7. Exempcions Subjectives

lgualment, estan exempts d’aquest Impost els increments de valor corresponents quan
I'obligaci6 de satisfer aquest Impost recaigui sobre les seglients persones o Entitats:

a) L'Estat, les Comunitats Autonomes i les Entitats Locals a les que pertanyi el
Municipi, aixi com els seus respectius Organismes Autdnoms de I'Estat i les
Entitats de dret public de caracter analeg de les Comunitats Autdbnomes i de les
esmentades Entitats Locals.

b) El Municipi de la imposicid i altres Entitats Locals integrades o en les que
s’integri aquest Municipi, aixi com les seves respectives Entitats de dret plblic
de caracter analeg als Organismes Autdnoms de 'Estat.
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c) Les Institucions que tinguin Ia qualificacié de benéfiques o benéfic-docents.
d) Les Entitats gestores de la Seguretat Social, i les Mutualitats de Previsio
Social regulades per la Liei 30/1995, de 8 de novembre, d'Ordenacié i
Supervisié de les Assegurances Privades.

e) Els titulars de concessions administratives revertibles respecte dels terrenys
afectats a aguestes.

f} La Creu Roja Espanyola.

g) Les persones o Entitats a favor de les quals s'hagi reconegut I'exempcio en
Tractats o Convenis Internacionals.

ARTICLE 8. Bonificacions

S’estableix una bonificacio_del 50% de la quota integra de [IImpost, en les
transmissions de terrenys, i en la transmissié o constitucié de Drets Reals de gaudi
limitatius del domini, realitzades a ftitol lucratiu per causa de mort a favor dels
descendents i adoptats, els conjuges i els ascendents i adoptants.

ARTICLE 9. Subjectes Passius
Es subjecte passiu de 'lmpost a titol de contribuent:

a) Transmissions gratuites. En les transmissions de terrenys o en la constitucio o
transmissio de Drets Reals de gaudi limitatius del domini a titol lucratiu, la persona
fisica o juridica, o I'Entitat a la que fa referéncia I'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17
de desembre, General Tributaria, que adquireixi el terreny o a favor de la qual es
constitueixi o transmeti el Dret Real de qué es tracti.

b) Transmissions oneroses. En les transmissions de terrenys o en la constitucio o
transmissié de Drets Reals de gaudi limitatius del domini a tito! onerds, la persona
fisica o juridica, o I'Entitat a la que fa referéncia F'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17
de desembre, General Tributaria, gue transmeti el terreny, o que constitueixi o
transmeti el Dret Real de que es fracti.

En els supodsits a qué fa referéncia la lietra b) de lapartat anterior, tindra la
consideracié de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, ©
I'Entitat a qué fa referéncia l'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre,
General Tributaria, que adquireixi el terreny o a favor del qual es constitueixi o
transmeti el Dret Real de qué es tracti, quan el contribuent sigui una persona fisica no
resident a Espanya.

ARTICLE 10. Base Imposable

1. La base imposable d'aquest Impost esta constituida per Fincrement real del valor
dels terrenys de naturalesa urbana posat de manifest al moment de la meritacid i
experimentat al llarg d’'un periode maxim de vint anys.

A efectes de la determinacio de la base imposable, s’haura de tenir en compte el valor
del terreny al moment de la meritacid, d'acord amb el que es preveu als apartats 21 3
d'aguest article, i el percentatge que correspongui en funcié del que es preveu al seu
apartat 4.
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2. Per determinar I'import exacte del valor del terreny al moment de la meritacié, s’han
de distingir les seglents regles:

2.1. En les transmissions de terrenys, el seu valor al moment de la meritacié sera el
gue tinguin determinat en aquell moment a efectes de I'lmpost sobre Béns Immobles.

No obstant aixd, guan aquest valor sigui consegliéncia d'una Ponéncia de Valors que
no reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb posterioritat a I'aprovacié
de 'esmentada ponéncia, es podra liquidar provisionalment aguest impost segons ell
mateix. En aquests casos, en la liguidacio definitiva s'aplicara el valor dels terrenys
quan s'hagi obtingut d'acord amb els procediments de valoracid col-lectiva que
s'instrueixin, referit a la data de la meritacié. Quan aquesta data no coincideixi amb la
d'efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els coeficients
d’actualitzacid que corresponguin, establerts a aquest efecte a les Lleis de
Pressupostos Generals de 'Estat.

Quan el terreny, encara gue sigui de naturalesa urbana o integrat en un bé immoble de
caracteristiques especials, al moment de la meritacié de I'lmpost, no tingui determinat
valor cadastral en aguell moment, I'Ajuntament podra practicar la liquidacié quan es
determini I'esmentat valor cadastral, referint aquest valor al moment de la meritacié.

2.2. En la constitucid i transmissidé de Drets Reals de gaudi limitatius del domini, els
percentatges anuals continguts a I'apartat 4 d'aquest article, s’aplicaran sobre la part
del valor definit a la lietra anterior que representi, respecte d'ell mateix, el valor dels
esmentats drets calculat mitjangant 'aplicacié de les normes fixades a efectes de
I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats.

Especialment, seran d'aplicacid les seglients normes:

a) El valor de l'usdefruit temporal es reputard proporcional al valor total dels bens,
tenint en compte el 2% per cada periode d'un any, sense excedir del 70%.

b) En els usdefruits vitalicis s’estimara que el valor és igual al 70% del valor total dels
béns quan Fusufructuari tingui menys de vint anys, minorant, a mesura gue augmenta
I'edat, en la proporcié d'un 1% menys per cada any més amb el limit minim del 10%
del valor total.

¢) L'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica, si s'establis per un termini
superior a trenta anys o per temps indeterminat, es considerara fiscalment com una
transmissid de plena propietat subjecta a condicid resolutoria.

d) El valor dels Drets Reals d'Us i habitacio sera el que resulti d’aplicar al 75% del valor
dels béns sobre els gue es van imposar, les regles corresponents a la valoracio dels
usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

e) Els Drets Reals no inclosos en apartats anteriors s'imputaran pel capital, preu o
valor que les parts haguessin pactat al constituir-los, si fos igual o superior que el que
resulti de la capitalitzacio a l'interés basic del Banc d'Espanya de la renda o pensio
anual, o aguest mateix si aquell fos inferior.

2.3. En la constitucié o transmissio del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici
o terreny, o del dret de realitzar la construccié sota sol sense implicar 'existencia d'un
dret real de superficie, els percentatges anuals continguts a 'apartat 4 d'aquest article
s'aplicaran sobre la part del valor definit al paragraf a) que representi, respecte d’ell
mateix, el médul de proporcionalitat fixat a 'Escriptura de transmissié o, si no, el que
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resulti d’establir la proporcio entre la superficie o volum de les plantes a construir en
s0l o subsol i la total superficie o volum edificats un cop construides aquestes plantes.

2.4. En els suposits d’'expropiacions for¢oses, els percentatges anuals continguts a
l'apartat 4 d’aquest article s'aplicaran sobre la part del preu just que correspongui al
valor del terreny, lievat que el valor definit al paragraf a) de I'apartat 2 anterior fos
inferior, en aquest cas prevaldra aquest Ultim sobre el preu just.

3. Sobre el valor del terreny al moment de la meritacid, derivat del que es disposa als
apartats 2 i 3 anteriors, s’aplicara el segient percentatge anual:

— Periode d'1 a 5 anys: 3,7%
— Periode fins a 10 anys: 3,5%.
— Periode fins a 15 anys: 3,2%.
— Periode fins a 20 anys: 3%.

Per determinar el percentatge, s’aplicaran les regles segients:

1a. L'increment de valor de cada operacié gravada per I'lmpost es determinara segons
el percentatge anual fixat per I'Ajuntament per al pericde que comprengui el nombre
d’'anys al llarg dels quals s’hagi posat de manifest aquest increment.

2a. El percentatge a aplicar sobre el valor del terreny al moment de la meritacié sera el
que resulti de multiplicar el percentatge anual aplicable a cada cas concret pel nombre
d'anys al liarg dels quals s'hagi posat de manifest I'increment del valor.

3a. Per determinar el percentatge anual aplicable a cada operacié concreta d'acord
amb la regla 1a i per determinar el nombre d'anys pels que s’ha de multiplicar aquest
percentatge anual d'acord amb la regla 2a, només es consideraran els anys complets
gue integrin el periode de posada de manifest de l'increment de valor, sense que a
aquests efectes puguin considerar-se les fraccions danys d'aquest periode.

Els percentatges anuals fixats a aquest apartat podran ser modificats per les Lleis de
Pressupostos Generals de I'Estat.

ARTICLE 11. Quota Tributaria

La quota tributaria sera el resultat d’aplicar a la base imposable el tipus de gravamen
del 15%.

ARTICLE 12. Meritacié de Fimpost

L'Impost es merita:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol onerés o gratuit, inter vivos
o mortis causa, a la data de la transmissié.

b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevo! Dret Real de gaudi limitatiu del domini, a
la data en qué tingui lioc la constitucié o transmissid.

Als efectes del que es disposa es considerara com a data de transmissio:

a) Als actes o contractes inter vivos, la de 'atorgament del document public.

CARRETERA NOVA, S/N- TEL. 973459005- FAX 973459[35- 25737 CUBELLS (LA NOGUERA).
ajuntament@cubells.cat



Ajuntamehf 'de Cubells

b) Quan es fracti de documents privats, la de la seva incorporacio o inscripcidé en un
Registre Public o la del seu lliurament a un funcionari public per raé del seu ofici.

¢) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncid del causant.

d) En les subhastes judicials, administratives o notarials, es prendra la data de la
Interlocutoria o Providéncia que n'aprova la rematada.

e) En les expropiacions forcoses, la data de I'Acta d'ocupacid i pagament.

f) En el cas d’adjudicacio de solars que s’efectuin per Entitats urbanistiques a favor de
titulars de drets o unitats d'aprofitament diferents dels propietaris originariament
aportants dels terrenys, Ia protocol-litzacid de 'Acta de reparcel-lacid.

ARTICLE 13. Devolucions

Quan es declari o reconegui judiciaiment o administrativament per Resolucié ferma
haver-se produit la nul-litat, rescissid o resolucio de I'acte o contracte determinant de la
transmissio del terreny o de la constitucio o transmissié del Dret Real de gaudi sobre el
terreny, el subjecte passiu tindra dret a la devolucid de I'lmpost satisfet, sempre que
aquest acte o contracte no li hagi produit efectes lucratius i que reclami la devolucid en
el termini de cinc anys des que la resolucié va quedar ferma, entenent-se que existeix
efecte lucratiu quan no es justifiqui que els interessats hagin d’efectuar les reciproques
devolucions a qué fa referencia l'article 1295 del Codi Civil. Encara que l'acte o
contracte no hagi produit efectes lucratius, si la rescissidé o resolucié es declarés per
incompliment de les obligacions del subjecte passiu de I'lmpost, no hi haura cap
possibilitat de devolucio.

Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no sera
procedent la devolucid de 'lmpost satisfet | es considerara com un acte nou subjecie a
tributacio. Com a mutu acord s'estimara l'avinenca en acte de congciliacio i el simple
assentiment a la demanda.

En els actes o contractes en els que hi hagi alguna condicié, la seva qualificacié es
fara segons les prescripcions contingudes al Codi Civil. Si fos suspensiva, no es
figuidara I'impost fins que aquesta es compleixi. Si la condicié fos resolutoria, sens
dubte s'exigira I'lmpost, sota reserva, quan la condicié es compleixi, si es fa 'oportuna
devolucié segons la regla de l'apartat anterior.

ARTICLE 14. Gestio
14.1. L'lmpost es gestionara en régim de declaracio.

1. Els subjectes estaran obligats a presentar davant I'Ajuntament corresponent la
declaracid, segons el model que aquest determini (consulti el model que s'adjunta a
FAnnex 1).

2. Aguesta declaracid s’haura de presentar en els terminis segients, a comptar a partir
de la data en qué es produeixi la meritacié de I'lmpost:

a) Quan es tracti d'actes inter vivos, el termini sera de trenta dies habils.
b) Quan es tracli d’actes per causa de mort, el fermini sera de sis mesos prorrogables
fins a un any a sollicitud del subjecte passiu.

A la declaracié s'acompanyara el document on constin els actes o contractes que
originen la imposicié.
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3. Amb independéncia del que es disposa al punt anterior d’aquest article, estan
obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet imposable en els mateixos
terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits de I'article 9.a) de I'Ordenanga, sempre que s’hagin produit per
negoci juridic entre vius, el donant o la persona que constitueixi o transmeti el Dret
Real de qué es tracti.

b) En els suposits de I'article 9.b) de I'Ordenanca, I'adquirent o la persona al favor de
la qual es constitueixi o transmeti el Dret Real de qué es tracti.

Les liquidacions de I'impost es notificaran integrament als subjectes passius amb
indicacié del termini d’ingrés i expressio dels recursos procedents.

ARTICLE 15. Comprovacions

L’Administraci6 tributaria podra per qualssevol dels mitjans previstos a I'article 57 de la
Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria comprovar el valor dels elements
del fet imposable.

ARTICLE 16. Inspeccioé

La inspeccio es realitzara segons el que es disposa a la Llei General Tributaria i a les
disposicions dictades per al seu desenvolupament.

ARTICLE 17. Infraccions

En els casos d’incompliment de les obligacions establertes a aquesta Ordenanca,
d’acord amb el que es preveu a l'article 11 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, pel qual s’aprova el text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals,
s'aplicara el régim d'infraccions i sancions regulat a la Llei General Tributaria i a les
disposicions que la complementen i desenvolupen.

DISPOSICIO FINAL

Aquesta Ordenanca Fiscal, aprovada pel Ple d'aquest Ajuntament en la sessio
celebrada elll de/d’ de 2012, entrara en vigor al moment de la
seva publicacié integra al Butlleti Oficial de la Provincia, i sera d’aplicacié a partir de |1
de gener de I'any seglient, i romandra en vigor fins a la seva modificacioé o derogacié
expressa.
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ANNEX I ]
MODEL DE DECLARACIO

A. DADES DEL SUBJECTE PASSIU

TRANSMITENT

Nom | Cognoms

DNi

Adreca i Municipi |C.P.

ADQUIRENT

Nom | Cognoms

DNI

Adreca i Municipi |C.P.
B. REFERENCIES DE L’'IMMOBLE

C/ N.

Terreny rustic o urba si/no Amb edificacid o sense amb/sense

Parcel-la cadastral N. de Local

Mode de transmissid

Coeficient que es transmet

Data de l'Gltima transmissio

C. DADES REGISTRALS

Notari | Protocol

N. d'inscripcié al Registre de la Propietat | Finca | Tom

D. DOCUMENTACIO QUE S’ADJUNTA

Escriptura Pdblica

rotocapia del DNI/NIF

Fotocapia del rebut de I'lBI

A Cubells, de de 20 .

Signatura:
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